1. PREMESSE

I1 P.G.T. ¢ stato adottato con delibera C.C. n. 45 in data 20.12.2011.

A seguito della pubblicazione del PGT sono pervenute n. 18 osservazioni
compreso quelle di ASL e ARPA.

N. 4 osservazioni erano pure pervenute dopo la II° VAS e prima
dell’adozione del PGT.

Sul PGT adottato ¢ stato chiesto alla Provincia di Como il parere di
compatibilita; la Provincia si ¢ espressa con provvedimento di valutazione n. 07 di
registro, in data 19.04.2012, n. 17586 di protocollo.

Le osservazioni al PGT e il parere di compatibilita della Provincia sono
riassunti in apposito fascicolo ove sono anche evidenziate le proposte di valutazione
con le conseguenti integrazioni del PGT.

2. PROPOSTE DI DETERMINAZIONE SU OSSERVAZIONI

Con 'osservazione ASL si integra:
art. 29 NTA con specifica del rispetto per elettrodotti
art. 43.2 NTA con richiamo capitolo 10 del R.L.I.
art. 26.6. NTA con richiamo art. 8 R.R. cimiteriale
art. 41.1. NTA con aggiunta comma “n” a tutela delle fascia di rispetto dei pozzi.

Con I’osservazione ARPA si integra I’art. 26.10 e art. 41.1. delle NTA per la
fascia di rispetto del pozzo di via Mar Rosso.

Sulle 16 osservazioni dei privati si prevede il non accoglimento delle
seguenti:
n. 1 Baggi
n. 9 TRAFILSPEC-ITS
n. 16 Brioschi/Brenna

L’osservazione n. 3 di Porro Teresa richiede la precisazione e conferma delle
previsioni di Piano relativamente alla strada detta di S. Martino; viene accolta
riprendendo le indicazioni delle previsioni di piano anche nelle tavole di analisi del
territorio.

L’osservazione n. 5 di Giudici Giuseppina non ¢ accolta ,ma da la possibilita
di chiarire meglio la norma integrando 1’art. 43.5 delle NTA riguardante i fabbricati a

residenza in zona agricola.

L’osservazione n. 6 di Prina Paola richiede alcune precisazioni normative e la
riperimetrazione del lotto di proprieta per tener conto della situazione di fatto.
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Si adegua la perimetrazione del lotto VII relativamente alle pertinenze; si
adegua altresi I’art. 40 che regola I’intervento contrassegnato con VII.

La riperimetrazione comporta un consumo di suolo di mq. 900 di cui si terra
conto nella verifica, tav. A6.13. (non varia la capacita insediativa)

L’osservazione n. 7 di Fusi Ermes ed altri viene accolta con la rettifica della
zona per adeguare i confini; si tratta di mq. 70 di terreno che da zona B2 diventa zona
C4, con una diminuzione di capacita insediativa, sia pur trascurabile.

L’osservazione n. 8 di Nava Mario vanta diritti privati su area di terzi; non
compete al PGT regolare eventuali servitl attive o passive.

L’osservazione n. 10 di Minoretti A. viene accolta individuando un ambito di
mq. 20,00 per servizi tecnologici.

L’osservazione n. 11 di Ratti/Conti viene accolta parzialmente riperimetrando
I’ambito pertinenziale alle struttura agricole esistenti; non vengono introdotte
modifiche di azzonamento.

L’osservazione n. 12 di Bosisio viene accolta contrassegnando i fabbricati
residenziali segnalati, situati in zona ad uso produttivo.

L’osservazione n. 13 di ARPI viene accolta contrassegnando con X1 nelle
tavole delle previsioni di Piano, i due ambiti della ditta TRAFIISPEC posti lungo il
Lambro; viene poi integrato 1’art. 41.1 per mitigare nell’ambiente la presenza del
complesso produttivo negli ambiti X1.

L’osservazione n. 14 di Rusconi viene accolta recependo che la diramazione
stradale da via S.Rocco, oggetto dell’osservazione, ¢ strada privata e non ha interesse
pubblico.

L’osservazione n. 15 di Pontiggia viene accolta parzialmente con la
possibilita di costruire una struttura agricola in via c.na Emilia; si individua un ambito
di mq. 1330 che da zona E2 diventa zona El (in ampliamento di ambito El gia
esistente).

L’osservazione n. 17 di ENEL viene accolta individuando un’area per servizi
tecnologici di mq. 85 circa in un ambito gia ad uso pubblico di proprieta di Ente
religioso; si integra anche I’art. 44 delle NTA che regola I’edificazione di manufatti
tecnologici.

L’osservazione n. 18 di Tresoldi viene accolta specificando i sub-ambiti di

intervento nel fabbricato interessato in loc. Ravella; non si modifica la capacita
insediativa né la morfologia del nucleo.
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3. PARERE DI COMPATIBILITA’ DELLA PROVINCIA (N. 19)

Prescrizioni

Il PGT viene adeguato alle prescrizioni.

In particolare si specifica che:

® i computa come area di trasformazione nella tavola A6.13 la parte del lotto IV
esterna agli ambiti urbanizzati, di superficie mq. 2.200;

¢ i individua il percorso definito “Balcone Lombardo” nel PTR e per la sua tutela
si integra I’art. 28 delle NTA, nonché gli artt. 3, 3.3.6 del fascicolo PR10;

® i amplia la fascia di rispetto presso la chiesa parrocchiale;

e i adegua I’art. 26.5 delle NTA per regolare I’installazione di impianti per la
distribuzione di carburanti in fascia di rispetto;

e siriconduce a zona E2 I’ambito situato in via C.na Emilia e gia destinato ad uso
pubblico con superficie mq. 4.380;

e sidara attuazione alla trasmissione dei livelli informatici alla Provincia .

Indicazioni

¢ Si contiene in m. 6.00 I’altezza nella parte di zona B2 posta nelle contiguita della
chiesa parrocchiale; a tale proposito si integra l’art. 34 delle NTA e si
contrassegna 1’ambito nella tavola delle Previsioni di Piano;

e i adegua I’art. 42 relativamente agli insediamenti commerciali;

® i adegua l'art. 29 delle NTA con un nuovo comma per la componente
geologica/sismica.

4. VERIFICHE URBANISTICHE

4.1. Capacita insediativa

Dall’ accoglimento dell’osservazione n. 7 di FusiErmes si rileva che 1’area interessata
¢ di mq. 70; le aree in zona B2 subiscono una contrazione di mq. 70,00 mentre si
incrementa di mq. 70 la superficie complessiva delle aree in zona C4.

Col PGT adottato la capacita insediativa dell’ambito in zona B2 interessato

dall’osservazione &: 70*1= mc. 70.00

Con I’accoglimento dell’ osservazione, non avendo la zona C4 nuova

edificabilita, la capacita insediativa ¢ di mc. 0.00
Riduzione capacita insediativa: mc. 70.00

Le altre osservazioni accolte non variano la capacita insediativa
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4.2. Variazioni di consistenza dei vari ambiti
A seguito delle variazioni che si intendono proporre con le prescrizioni e
I’accoglimento di alcune osservazioni, gli ambiti subiscono le seguenti modifiche di

consistenza

incremento diminuzione

mgq. mq

Aree di uso pubblico:
* da scheda D in via c.na Emilia (prescrizione Provincia) 4.380,00
Aree di uso pubblico di ente ecclesiastico (osserv.ENEL)
* cabina in via Trieste angolo via c.na Emilia 85,00
Aree di rispetto
* cabina ENEL zona S.Rocco 20,00
Aree agricole E2
*in loc. Stravoltino (osserv.Pontiggia) 1.330,00
* via C.na Emilia scheda D (prescr.Provincia) 4.380,00
* per ampliamento lotto VII senza incremento di volume

(ambito da riordinare) 900,00
Aree agricole El
* ampliamento in loc. Stravoltino (osserv.Pontiggia) 1.330,00
Ambito da riordinare per ampliamento lotto VII 900,00
Aree per servizi tecnologici
* cabina ENEL in loc. S.Rocco 20,00
* cabina ENEL in via Trieste inters.via Risorgimento

(in ambito urbanizzato) 85,00

6.715,00 6.715,00
4.3. Consumo di suolo

* Area compresa nell’intervento IV (v.prescr.Provincia) ~ 2.200,00

* Cabina ENEL zona S. Rocco 20,00
* Ampliamento lotto VII, parte in ambito non urbanizzato 600,00
* Scheda D in via C.na Emilia (prescriz.Provincia) 4.380,00

2.820,00 4.380,00
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5. ELABORATI

Per recepire le modifiche evidenziate con 1’approvazione del PGT si
propongono i seguenti elaborati:
V01 Relazione di sintesi sulle osservazioni e pareri
V02  Quadro di valutazione osservazioni
V03  Localizzazione osservazioni su tavola previsioni di PGT adottato
QUADRO CONOSCITIVO
A1.2 bis Vincoli in atto sul territorio comunale
A2.2 bis Viabilita comunale
A3.1 bis Distribuzione del carico insediativo
A3.2 bis Servizi di interesse generale e aree di proprieta comunale
A3.4 bis Rete acquedotto comunale
A3.5 bis Rete fognatura comunale
A4.2 bis Carta del paesaggio alla scala comunale
AS5.1 bis Carta di uso del suolo nel sistema rurale
PIANO DEI SERVIZI
PS2 bis Localizzazione dei servizi di rilevanza sovraccomunale esistenti
DOCUMENTO DI PIANO
A6.2 bis Previsioni di piano
A6.3 bis Vecchi nuclei — ambiti e indicazioni per la tutela e modalita di intervento
A6.4 bis Previsioni per viabilita e collegamenti nel territorio comunale
A6.5 bis Individuazione ambiti agricoli strategici
A6.6 bis Valore agricolo e paesistico del sistema rurale
A6.8 bis  Specifiche e prescrizioni di intervento sul territorio comunale
Scheda progetto D (stralcio A6.10)
A6.11 bis Indicazioni per la tutela del paesaggio
A6.12 bis Ambiti urbanizzati
A6.13 bis Aree di trasformazione e verifica consumo del suolo
PIANO DELLE REGOLE
PR2 bis Previsioni di piano
PR3 bis Vecchi nuclei — ambiti e indicazioni per la tutela e modalita di intervento
PR4 bis Previsioni per viabilita e collegamenti nel territorio comunale
PR6 bis Vincoli sul territorio comunale
PR8 bis Norme tecniche di attuazione
PR10 bis Indicazioni per la tutela del paesaggio
Scheda progetto D (stralcio PR11)
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